Schema de coherence territoriale (SCoT)
du Pays de Guingamp
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« Nous serons vertueux si nous arrivons da répondre aux attentes de la population, aux besoins d'aujourd’hui
mais aussi de demain : des logements peut-étre plus petits, accessibles, pres des services et au cceur de centres
bourgs dynamiques qu'ils solient urbains ou ruraux. »

Denis MANAC'H, Vice-Président Aménagement de Leff Armor Communauté

QUELLE SITUATION ET QUELS ENJEUX ?

Unecroissancedemographiqueessentiellementdansles Evolution de la population et des logements dans
communes rurales (91 %) ce qui fragilise les équipements, le Pays de Guingamp (entre 2011 et 2016)
services et commerces. Joa
Un développement de I'habitat qui morcelle I'activité 103
agricole et les espaces naturels. 102
Une inadéquation du parc aux besoins actuels et futurs: .
de grands logements et des ménages de plus en plus —
petits. 7

08
Une vacance en hausse et de mauvaises performances 2011 2012 2013 2014 2015 2016
energetiques : une réhabilitation nécessaire. Population Logements

Evolution comparée du parc de logement et de la population entre 2011 et 2016
(sources:Insee, RP 2011 et 2016 et Sitadel 2011 et 2016): le rythme de croissance
de logements n'est pas suivi d'une hausse de population équivalente.

QUELS CHOIX POLITIQUES PORTES PAR NOS ELUS ?

Conforter les poles pour assurer un maillage performant
de services et d'équipements benéficiant a 'ensemble du
territoire

Donner la prioritée au renouvellement urbain afin de
reduire la consommation d’espace et de dynamiser les
centres-villes et centres-bourgs

Lutter contre la vacance en favorisant I'amelioration et
la rehabilitation du parc de logements publics et privés

Adapter le parc de logement aux besoins (personnes
agees, jeunes...)

Proposer une gamme de logements diversifiee et
ADEUPa, accessible a tous les revenus

QUELLES REGLES COMMUNES POUR LE TERRITOIRE ?

Guingam
) gamp Leff Armor lle de
Paimpol . P Total
., Communaute Brehat
Agglomeration

Taux de croissance

Produire de nouveaux logements afin de reequilibrer les 2014-2020 0.30% 060%  020% 039%
tendances demographiques entre villes et campagne

Nombre de logements

Favoriser un modele d'aménagement durable : préserver S —
lesressources naturelles, optimiserlesréseaux(transport,
energie, communication...) Répartition de la

production de logements

Donner la priorité au renouvellement urbain avant les
EXtenSIOnS dlurbanlsathn PQurcen’[age en

renouvellement urbain

70 % 60 % 75 % 66 %

Fixer des objectifs de densité adaptés a la realité des
communes Densité moyenne des

extensions (Igts/ha) 20 18 15 19,1

Maintenir le taux de logements sociaux dans les poles
Tableau des objectifs de production de logements.

520 nouveaux logements seront construits chaque année dans le pays
de Guingamp. Les écarts d'objectifs entre les collectivités résultent des
différences de dynamisme démographigue et d'armature urbaine.
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Schema de coherence territoriale (SCoT)

du Pays de Guingamp

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

NpE=

«Notreprincipalobjectifestdepreserverlescaracteristiquesremarquablesdenotreile,notamment
en Iimitant I''mpact environnemental de l'activité touristique. Par ailleurs, nous considerons
que l'activité agricole, autre composante de notre developpement économique, doit et peut se
maintenir dans le respect de I'environnement. »

Patrick HUET, Maire de I'lle de Bréhat

QUELLE SITUATION ET QUELS ENJEUX ?

Une agriculture confrontée au mitage des terres agricoles
par le développement diffus de I'habitat individuel

Une activité maritime qui fait face aux pollutions
bacteriologiques des eaux et au manque d'espace

Des opportunites liees a des filieres a fort potentiel :
energies renouvelables, tourisme...

Des zones d'activites tres dispersees

D'importantes reserves fonciéres qui peuvent répondre
a la majorité des besoins futurs

ADEUPa, 2019

Conforter la place de I'agriculture dans le territoire en
pérennisant les outils et ressources agricoles

Soutenir et développer I'economie maritime

Réserver le foncier économique périphérique aux activites
artisanales ou industrielles

Diffuser et intensifier le tourisme sur |l'ensemble du
territoire

Créerlesconditionsfavorablesal'@émergence de nouvelles
activites

SAGE Argoat Tregor Proposer une offre fonciére optimisee et rationalisée
Goelo, 2016

QUELLES REGLES COMMUNES POUR LE TERRITOIRE ?

Soutenir 'agriculture par-: Les espaces d'activités économiques
» |a protection des espaces agricoles

» ['encadrement du changement de destination

Réserver des espaces a terre pour les activités liees a la
mer et améliorer le niveau d'infrastructure

Accroitre |'accessibilite et la visibilite de I'ensemble des
sites touristiques du pays

''''

Hierarchiser les zones d'activité selon leur fonction et leur

ra\/O n n e m e nt Espaces d'activités é&conomiques :
e - . ] L . Majeur
Privilegier le renouvellement urbain et la qualite 2 remedor
I - . . - - . @  Deproximité
d'ameénagement pour les activités economiques A

Carte des zones d'activité économique du DOO (ADEUPa, 2019). Des
regles de développementdifférenciées s'appliguent respectivement aux
ZONes majeures, intermeédiaires et de proximite.
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