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01 | LE SCOT OU EN EST-ON ?

Un planning compatible avec I’élaboration des PLUI

Les orientations structurantes du SCoT alimentent les démarches PLUi en cours

Mars 2015 Novembre 2018 Déecembre 2019 Novembre 2020

Arrét du

projet publique du SCoT

2018 2019 2020

DIAGNOSTIC PADD DOO FINALISATION

(RDEUPS
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01 | LE SCOT OU EN EST-ON ?

1: Janvier —juillet : les principales thematiques

Une phase de construction

Habitat
Densite, renouvellement urbain
Consommation d’espace

Compléments du travail de « Cibles & Stratégies »
Commerce
Développement économigque

Ressources naturelles

Trame Verte et Bleue Application de la loi Littoral
Etudes a réaliser

- EPR

- Agglomérations et villages

- Coupures d’urbanisation

\‘(-\ &
'\-((\0
v

Climat / énergie

Evaluation environnementale du PADD

Paysage
Patrimoine

Copil Marge (en cas de sujet non validé)

Point sur le rapport de présentation
- Justification des choix

Consommation d'espace - Rédaction du diagnostic

Transports / déplacements

- Articulation avec les documents supérieurs
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Réunion publique  Réunion publique B . . . )
oA PADD Evaluation environnementale du DOO / SCoT

Courant mars ?
1¢ sujets du DOO

Reprise du PADD suite aux avis :
- Gama Environnement
- Cabinet Lexcap (assistance juridigue)

Préparation des réunions publiques
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Processus itératif avec Gama Environnement

Courant juin ?
suite des sujets et retours sur les réunions EPCI / PPA

1¢'* réunions de concertation
Réunion dans les EPCI et/ou séminaires
Réunion PPA

(RDEUPS
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01 | LE SCOT OU EN EST-ON ?

2: Juillet — décembre : formalisation du dossier

Une phase de concertation et de rédaction

Comptes-fonciers
- Harmonisation des PLU et du SCoT
- Précisions suites aux données envoyées des EPC!

Retour sur le terrain « loi Littoral »

du SCoT L , )
Retour sur I'évaluation environnementale

modifications éventuelles
Préparation des phases de concertation
pré-arrét (PPA / EPCI / Réunions publigues)

Retours sur les réunions
Modifications éventuelles
Arrét du projet

I I I I I 2 septembre (?) 21 octobre (?) 7 novembre (?) 13 déc (?)

Formalisation du DOO :;\(\ \0\9' \0(?-‘
Préparation des documents pour l'arrét W \\Q'((‘ 216\
Préparation des réunions de concertation (‘o((\ (\0 &q,(‘
PPA / EPCI / Réunions publiques g'Q(\ ‘)’\.
&

Mois de novembre
Réunions de concertation :

- PPA 13 décembre
-EPCI ARRET DU SCOT
- Réunions publigues

PPA - Durée : 3 mois
au plus tard mi-janvier a mi-avril

(RDEUPS
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02 | LE CADRE

A quoi sert un SCoT ?

Ce qu,“ d

Le SCoT fixe les objectifs des politiques publiques :

oit faire :

d'urbanisme,

du logement,

des transports et des déplacements,
d'implantation commerciale,
d'équipements structurants,

de développement économique, touristique et
culturel,

de desserte numérique,
de qualité paysagere,
de préservation et de mise en valeur des

espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
leurs continuités écologiques,

de lutte contre I'étalement urbain,
de mise en valeur des ressources naturelles.

. et assure leur cohérence.
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Ce qu’“ ne peut

pas faire :

Méconnaitre la loi et les normes de rang
supérieur (SDAGE, SAGE, etc.)

Fixer des regles qui sont explicitement traitées
par d’autres Codes (« séparation des
législations »)

Définir a la parcelle 'usage des sols et de
maniere générale se substituer aux PLU / PLUI

Prescrire des actions — des moyens plutot que
des objectifs a atteindre en matiere de
d’aménagement

(ADEUPS
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02 | LE CADRE

Les pieces du SCoT :

I EE———_——
| DoO

: Document d’orientation et

y d’objectifs

PADD 4

Projet d’aménagement et de )
développement durables

RAPPORT DE PRESENTATION
v Diagnostic prospectif

Etat initial de 'environnement
Evaluation environnementale

Justification des choix

D N N NN

Indicateurs de suivi

(ADEUPS
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02 | LE CADRE

Le Projet dAménagement et
de Développement Durables
(PADD)

Préambule. Une ambition pour le Pays de Guingamp

Répondre au défi de I'attractivité

Affirmer le role de carrefour du Pays de Guingamp

Viser I'équilibre avec une ambition démographique réaliste
Développer un territoire de proximité

Mieux préparer l'avenir : 'excellence environnementale, clé de voute
du développement du territoire

1. Promouvoir I'excellence environnementale pour mieux préparer I'avenir
1.1. Faire de I'armature verte et bleue un élément structurant pour le
développement du territoire
1.2. Préserver les ressources naturelles, supports d’'un développement sur le long terme
1.3. Accélérer la transition énergétique
1.4. Réduire la vulnérabilité du territoire face aux nuisances et aux risques

2. Conforter le fonctionnement du territoire par le renforcement des centralités

2.1. Répondre aux besoins des habitants par une armature urbaine équilibrée

2.2. Intensifier les centralités pour maintenir une vie sociale dans les petites communes
et renforcer I'attractivité

2.3. Proposer une offre de logements diversifiée pour faciliter les parcours résidentiels

2.4. Organiser I'offre commerciale au profit du dynamisme des centres

2.5. Favoriser les déplacements doux et planifier I'offre de transports en commun

3. Entre ruralité et maritimité, miser sur nos facteurs clés de développement
économique et d’attractivité
3.1. Appuyer le développement économique sur la dynamisation du tissu existant
3.2. Mettre en valeur les paysages et le patrimoine (naturel, culturel et bati)
emblématiques, marqueurs de I'identité du territoire

(ADEUPS

ST *BRETAGNE
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3.A. LES RESSOURCES NATURELLES



A | LES RESSOURCES NATURELLES

Crédits : Ouest France

© Geéoarchi

RADEUPS
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A | LES RESSOURCES NATURELLES

L’eau

Garantir une adéquation entre le développement de I'urbanisation et :
» les ressources disponibles en eau potable

\ Objectifs
» la capacité des réseaux et des stations d’épuration

PrincipauX :

VOLUME
MINIMUM
POUR
LE BON
EQUILIBRE

(RDEUPS
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A | LES RESSOURCES NATURELLES

L’eau

Objectifs
PrincipauX : .

15 | SCOT DU PAYS DE GUINGAMP | PRESENTATION DU DOO — REUNIONS PUBLIQUES | 13 ET 15 NOVEMBRE 2019

Assurer la préservation de la ressource en :

Protégeant les périmetres de captages

Préconisant les systemes de récupération des eaux de pluie

Poursuivant 'amélioration des réseaux / systémes d’assainissement
Ameliorant la qualité de traitement des eaux grises et noires des bateaux

La protection des captages d’eau potable

AAC : aire d’alimentation de captage ZP-AAC : zone de protection
Surface totale sur laquelle une goutte d'eau de I'aire d’alimentation de captage
tombée au sol rejoindra le captage Secteurs de I'AAC les plus vulnérables
vis-a-vis des pollutions diffuses.

Les périmétres de protection réglementaires
Instaurés pour protéger le captage des pollutions accidentelles
et ponctuelles, leur réle n'est pas de régler le probléme des pollutions diffuses.
PPE : périmétre de protection éloigné

PPR : périmétre de protection rapprochée

PPI : périmétre de protection immédiate

Crédit : SdEau50

Croquis : « schéma de protection AAC » (H D
BR
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A | LES RESSOURCES NATURELLES

Ressources minérales

» Préserver les capacités d’exploitation des carriéres en activité
Objectifs « conditionner I'ouverture de toute nouvelle carriere ou mine a I'absence
PrincipauX . d’incidence sur I'environnement

effets sur les espéces
commerciales

atteinte
Crédit : Conseil scientifique de I'environnement remise en suspension a I'écosystéme
Croquis : « Le cas particulier des extractions en milieu marin » des sables fins

. T .=
R AT E R

sédiments meubles

=
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3.B. LA PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES



B | LES ENERGIES RENOUVELABLES

Développement des énergies renouvelables

 Le bois : Assurer la préservation de la ressource par des plans de gestion

Objectifs
Principaux : » L’éolien : favoriser la modernisation et le développement des parcs existants

 L’énergie solaire : mobiliser le parc important de toitures favorables

« L’énergie hydraulique/marine : développer les capacités de production
d’énergie en mer

 Valorisation des déchets, méthanisation....

Crédit : Tout vivre en

Crédit photo : Article de Ouest France du 11 mars 2013 Crédit : ABIES — Bureau d’études énergies Crédit : Simulateur Solaris Cétes d’Armor
« Ploumagoar : le bois des talus renouvelables Tableau : « Production solaire en fonction « Le parc éolien offshore
alimentera la chaudiére communale » Croquis « Intégration paysagere des éoliennes » de l'inclinaison et de l'orientation des panneaux solaires » de la baie de Saint-Brieuc »
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3.C. LA GESTION DES DECHETS




C | GESTION DES DECHETS

Les équipements de tri et de valorisation des déchets

« Prévoir un niveau d’équipements suffisant (déchetterie, centre de tri...)

« Utiliser les espaces disponibles (comme les anciennes carrieres) comme zones
de stockage des déchets inertes

* Intégrer les projets existants :

» Déchetterie de I'lle de Bréhat
* Centre de recyclage des déchets de classe B...

Objectifs
PrincipauX :

g
28015 / KoAD

Crédit : Article de Ouest France du 29 mars 2018 = a— —
« Guingamp : la déchéterie sera ouverte du lundi au samedi » — -

@ﬁf
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3.D. LA TRAME VERTE ET BLEUE



D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

L’intégration du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Afin de préserver la biodiversité, les documents d’urbanisme doivent identifier les milieux les plus
riches et les plus favorables (réservoirs) ainsi que les couloirs importants qui permettent aux
especes de circuler, et donc de se nourrir et de se reproduire (corridors) :

= Reéservoirs : « espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, ou
les especes peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie... » (art/ R, 371-19 Il du décret
n° 2012-1492 du 27 décembre 2012 relatif a la TVB)

= Corridors : « les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversite,
offrant aux espéces des conditions favorables a leur déplacement et a 'accomplissement de leur
cycle de vie. (définition de I'agence francaise pour la biodiversité*)
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les milieux spécifiques a protéger

\—;rescripﬂon générale

* Les documents d’urbanisme locaux peuvent identifier d’autres espaces (bois, foréts, landes...)
que ceux figurant sur la carte « Trame verte et Bleue » du SCoT sur la base des connaissances
locales

‘Bbjecﬁfs principaux

» Les documents d’urbanisme locaux identifient et délimitent les éléments a protéger au titre de leur
intérét écologique :

Les bois et foréts

Le bocage

Les landes et tourbiéres

Les cours d’eau

Les milieux typiques des espaces littoraux
L'estran et les milieux marins

(ADEUPS

FREST » BRETAGNE
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les réservoirs de biodiversité, les connexions écologiques et la perméabilité des milieux

(ADEUPS

i} . BEREST » BRETAGNE
24 | SCOT DU PAYS DE GUINGAMP | PRESENTATION DU DOO — REUNIONS PUBLIQUES | 13 ET 15 NOVEMBRE 2019



D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les réservoirs de biodiversité, les connexions écologiques et la perméabilité des milieux

ARMATURE VERTE
ET BLEUE

rver les espaces remarquables :
aterre
en mer

Protéger une frange littorale fragile

Assurer la fonctionnalité écologique des

milieux naturels, selon leur permeabilité :
Préserver la fonctionalité écologigue des

- espaces présentant une connexion trés élevée
Conforter la fonctionalité écologique des
espaces présentant une connexion élevee

Restaurer la fonctionalité écologique des
espaces présentant une connexion faible

“rraag et

ettt

& Guingamp 5 cha en 3% Conforter les corridors écologiques entre
e Pale.urbain Pl at & le massif boisé des Monts d'Arrée au sud
s 4 et l'embouchure du Trieux au nord
e Préserver la fonctionnalité écologique des
e | s cours d'eau et de leur vallée (trame bleue)
\ Favoriser le bon écoulement des eaux
" Deévelopper la biodiversité dans 'espace
< M wbain
lla
~ 0 4 3 Km
i i S S
4 » VX Sources: Bureau d'études XXXX, ADEUPa
'/—- i N Fonds IGNBGEOFLA, IGNBBD CARTO

ROEURa

BREST » BRETAGNE
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La TVB du DOO : une methode geomatique et du terrain prenant en compte la fonctionnalité
écologique et permettant une traduction fine dans les PLUi

CHLOE : un logiciel permettant un approfondissement

= Une délimitation affinée des réservoirs de biodiversité, notamment :
* du bocage et des foréts
« des milieux humides

= Une liaison possible avec les données d’occupation du sol permettant une identification des
connexions écologiques et une analyse de la « naturalité » des éléments considérés

= Une donnée tres précise support de I'élaboration des PLUI

Mesure du grain bocager, structure des mailles,
mesures de la taille des éléments, définition de
niveau de grains (fins ou grossiers)

Carte de la distance aux prairies (figurée en noir), les
distances augmentent du bleu, au rouge, au jaune

-

»

msmm haie
Distance a la haie

0-50m
50-100m
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Quelles espéeces pour suivre quels milieux ?

(200m) (300m) (1,5 km) (700m) (70m)
Triton marbré L'Aurore Vipére péliade Ecureuil roux Myrtil

Zones humides

Boisements

Prairies

Landes

Salamandre tachetée Sérotine commune Carabes forestiers
(500m) (10 km) (20m)



D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Un exemple : la sous-trame zones humides

Sources :
* Inventaires des zones humides lorsqu'ils existent
* Lenveloppe de forte probabilité de présence de zones humides lorsqu’il n’y a pas d’inventaires

Méthode :

* Des espéces cibles utilisées comme référence (quelles distances peuvent parcourir les
especes inféeodées au milieu et donc entre quels réservoirs peuvent-elles se déplacer)

( BREST » BRETAGNE
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NB : Le SAGE Blavet a identifié des zones humides remarquables, a considérer

D | LA TRAME VERTE ET BLEUE
comme des réservoirs de biodiversité a une échelle plus locale (communale ou

L’inventaire des zones humides . . o . .
de projet), mais aucune située sur le territoire du Pays de Guingamp.

[nventaires de zones humides
I 1nventaire réalisé et valide
B Enveloppe de référence

|:| Limites du Pays de Guingamp

L s s o3 (ADEUPS

BREST » BRETAGNE
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE Ej;e;;vec;irs pour 'avifaune associés aux Zones

- Les marais de Beauport (roseliéres et étang),

Etu d e d e fO n Cti onn a| Ité - Les zones humides en bordure du Trieux
- Le secteur littoral de Kerpalud

Sous-trameZoneshumides Sites a enjeu de restauration pour améliorer leurs

potentialités d’accueil pour la biodiversiteé :

- Le marais de Launay (Ploubazlanec),
Le marais du Gouern (Loguivy-de-la-Mer).

Le marais de la plage du Palus a Plouha, identifi€ comme un site
d’intérét majeur pour I'hivernage du Bruant des roseaux

—

Marais de Beauport

9 < prt .V et g
x? ny | 2
e y
{ [t s ~ A
(5 {@r v
=0 ]
X

M, S
3% FYE
B} 2 f
[ f32 (<

Pointe du Gouern

Zones humides

I Naturalité supérieure a 90 % (naturalité forte)

B Naturalité inférieure a 90 % (naturalité faible)
Corridors de zones humides

Bl Enveloppes urbaines (H D E U D =

[ Limites communales * BRETAGNE
0 5 10 km

Sources : BD Topo IGN 2019, BD Carto 2017, traitement : ADEUPa, 2019




Enjeux de la sous-trame ZONES HUMIDES

D | LA TRAME VERTE ET BLEUE ) _ . o
Préservation des zones humides et de leurs fonctionnalités
(conservation et non-dégradation)

. . 9 2 Prise en compte des zones humides dans toute planification et dans
Representatlon d’échelle SCoT les projets d’infrastructures et zones a urbaniser

Gestion intégrant la maitrise de la prolifération des espéces
invasives

Reconnaissance de leur importance (épuration des eaux, régulation

) du ruissellement, protection de la qualité des eaux, régulation de
ﬁ risques d’inondation, maintien d’une biodiversité riche (murins,
micromammiféres, ...) qualité des paysages et du cadre de vie, etc.).

,/;-j
\
/

/[ =
Réservoirs de biodiversité et corridors
écologiques potentiels :
Réservoir a dominante de milieux humides

YW Coridor écologique potentiel ad

de milieux humides

Eléments fracturants :
I Enveloppes urbaines

(gpeupa

Voie ferrée
EST » BRETAGNE
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

La carte TVB du DOO - cumul des sous-trames et des principaux éléments fragmentant

Sources : BD Carto 2019, GPA, LAC, Carmen, Pays de Guingamp, BD Topo IGN 2017. Réalisation : ADEUPa, 2019

A

Eléments fracturants
—— Voies ferrées

— Principales routes

I Tache urbaine

—— Principaux cours d’eau

Sous-trames de laTVB

. #/#, Réservoirs de zones humides potentiels

./~ Corridors de zones humides potentiels

I Réservoirs a dominante forestiére potentiels

Corridors d'espaces a dominante forestiére
.r.e.s. Zone bocagére dense
---» Zone bocagére moins dense
[ Zone au bocage fragmentée et peu dense
{1 Réservoir de landes potentiels
 Milieux littoraux d'intérét

0 5 10 km
[ S |

(

ROEURa
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D | LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les réservoirs et continuités écologiques

Principes particuliers

I ———

4. les éléments physiques
existants qui ont pour effet
de fracturer ou de fragiliser
ces continuités (4), en
prévoyant les conditions
pour en rétablir la
perméabilité (restauration
de milieux naturels
degradés, création de
liaisons plantées nouvelles,
d’écoducs, etc.).

Les documents d’urbanisme locaux identifient
et délimitent, a I'intérieur des Réservoirs-
corridors potentiels a dominante forestiere
et/ou des Réservoirs-corridors a dominante
bocageére figurés en annexe X (TVB) :

1. les espaces interstitiels dont le
maintien de la perméabilité peut
favoriser la continuité écologique
entre les foréts, bois et linéaires
bocagers qui y sont protégés, en

, . " , 3. les milieux naturels
prévoyant les dispositions adaptées

dégradés qu’il peut étre
intéressant, le cas échéant, de
_..restaurer pour renforcer les

2. les lisiéres et espaces continuités ecologiques

tampons utiles pour préserver
la tranquillité des especes, en
prévoyant les dispositions
adaptées

(ADEUPS

i} . SREST » BRETAGNE
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LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE




4 | DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

» Préserver les activités agricoles et agro-alimentaires
» Protéger le foncier agricole
« Permettre I'évolution des outils de production
« Limiter le mitage

PADp

« Deévelopper les activités maritimes
» Reéserver des espaces a terre pour les activités liées a la mer
* Soutenir le niveau d’équipement des infrastructures
* Encadrer toutes les activités liees a la mer

« Deévelopper les activités touristiques
« Diffuser la fréequentation touristique
» Organiser les déplacements liés au tourisme
« Améliorer 'offre d’hébergement

« Améliorer 'offre fonciere pour I'accueil des entreprises
« Proposer une offre fonciére attractive
« Hiérarchiser les enjeux
* Maintenir le tissu économique de proximité

(ADEUPS

i} . * BRETAGNE
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4.A. PRESERVER LES ACTIVITES AGRICOLES

( BREST » BRETAGNE
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A | PRESERVER LES ACTIVITES AGRICOLES

Appliquer partout un principe de sobriété fonciere

Préserver le foncier en considérant le renouvellement urbain comme la priorité :
\ Objectifs » pour le développement de I'habitat,
PrincipauX :  de I'économie,
» pour 'amélioration de la desserte en équipements et en infrastructures

La densification des enveloppes urbanisées sera priorisée pour tous les postes de
I'aménagement urbain

L’occupation du sol du Pays de Guingamp

[ Espaceagricole
/| [ Espacenaturel
I Espace urbanisé
: Limites administratives "h )

: L o 25 s
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A | PRESERVER LES ACTIVITES AGRICOLES

Préserver la terre agricole et permettre I’évolution des outils économiques

Permettre aux PLUi de protéger plus activement des secteurs agricoles
stratégiques

Objectifs
PrincipauX - . o . | o
* Permettre le développement des activités agricoles (installation, modernisation
des siéges d’exploitation)

« Permettre la diversification des activités agricoles (développement des
dispositifs d’énergies renouvelables, vente et accueil a la ferme...)

« Encadrer les changements de destination
» Limiter I'implantation de « tiers » a proximité immédiate des exploitations
» Eviter daugmenter le mitage des espaces agricoles

lllustration des seconds appels a projets 2017 du plan a
compétitivité et d’adaptation des
exploitations agricoles — région Bretagne

Exemple d’'une grange réhabilitée sous forme de lieu Crédit : Article du Télégramme du 21 aolt 2014
de stockage sur le territoire « Les secteurs de production légumiéres de Bretagne »

La production légumiere en Bretagne L
Légumes frais et pommes de terre = ,.,-‘-* .
@@ (B f’LaM‘“ )
R = \t’o‘ ‘\ Sgint-Mal\b\
) ® rlaix v W K('(v _
el ® X' -«
e ;gg,./. saintBrieuc s
L f‘_""_.c_\ ° o (o]
A et & o) - °
| 4 S
» L Quigwper = e Rennes o s
\ OV i
Effectif salarié > AL gl Q §
par établissement A\ %ri 2
O Densitéhde surface R VAR ¢
300 au 100 ha N ) &) &
mm >15ha b \‘\é-‘ = S ¢
on O 10 == De 4315 ha L g

o 30 Deiagha W »
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4.B. DEVELOPPER LES ACTIVITES MARITIMES



B | DEVELOPPER LES ACTIVITES MARITIMES

Préserver les capacités de développement de ces activités

 Reéserver les espaces nécessaires a terre, tout en anticipant les besoins de
développement des activités existantes

Objectifs
Principaux: * Donner la priorité au développement des activités maritimes sur I'habitat a

proximité des infrastructures (cales par exemple)

« Favoriser la requalification ou la reconversion des espaces disposant d’'un
] acces mer

* Préserver la fonctionnalité des espaces d’activités maritimes en interdisant le
changement de destination

Cale de Kerpalud a Paimpol
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B | DEVELOPPER LES ACTIVITES MARITIMES

Encourager I’amélioration du niveau d’infrastructures existant

* Préserver le niveau d’équipements, base du développement

Objectifs

Principaux : « Encourager la présence d’infrastructures et d’équipements nécessaires au bon

fonctionnement des activités maritimes, dans de bonnes conditions de sécurité
(ports, quais, pontons, digues...)

« Garantir 'accessibilité des éléments cités (acces aux quais, capacites de
stationnement, services)

La cale face a Bréhat, Ploubazlanec
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B | DEVELOPPER LES ACTIVITES MARITIMES

Organiser les activités maritimes, notamment la plaisance

Si besoin, permettre I’évolution des capacités d’accueil par :
Obijectifs  laréorganisation des sites existants

Principaux: « laréhabilitation des friches portuaires

» la densification des bateaux en mouillage

Développer les sites de mouillage en priorité a partir des groupements de
bateaux les plus importants afin d’optimiser les services existants et réduire I'impact
sur I'environnement et en cohérence avec les infrastructures a terre

Prendre en compte les incidences environnementales pour toute création ou de
réorganisation des sites de mouillage

Article de Ouest France en date du 2 décembre 2017 : Le
nautisme, c’est un loisir... mais aussi des emplois
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4.C. DEVELOPPER LES ACTIVITES TOURISTIQUES




C | DEVELOPPER LES ACTIVITES TOURISTIQUES

Mieux diffuser les fréquentations touristiques

prescriptions optique de préservation des paysages environnants.

Améliorer I'accessibilité de 'ensemble des sites touristiques du territoire, dans une

L’accessibilité par les modes actifs et les transports collectifs sont a rechercher

Bréhat

gﬁ ile de

u AL .
Chants'marins
-

Lannlfon
m\ Chateau de | Abba
! : \bbaye'de
5, \\\ Roche Jagu ° ) - Beauport
/". \ L]
h \ W, = . Gwin Zegal
] \ ‘Tram vapeur “ o ~ | Pointe de Plouha
\ . b\ Chapelle de
7 ATmoripark ‘ = . rharia
; 4% o * 3 m *(: Station
T:T-\./“%:(. = L m@ ’ .
NS 1
N T — P n
NeZ "\ e i..
e H__ o) ﬁ ® etitécho ,Zooparc

: warDameduTertre
Terrarium /¢ Saint-Brieuc-

=,

AR - delaMode [ *
N "P‘R‘ "‘, ChapelleNgire

Petite.cité

v Z - ¢
‘ de%(\e’da"e‘ de‘caratéreq® B -\‘ 3
- Forétd'Avaugour { : 'g \.\
‘ -Bois Meur® ' » .
‘ y ' .
; A ¢/ ,ﬂ_‘/
LaVallée & . i g ) 4
des Saints” = ?
’ \ 3
Carhaix-Plouguer G

. \
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W

Sites touristiques
majeurs

© Patrimoine
Vallée des Saints, Carnoét
Chateau de La Roche-Jagu
Train vapeur, Pontrieux
Abbaye de Beauport, Paimpol
Chapelle de Kermaria, Plouha
Chatelaudren, petite cité de caractere
Petit echo de la Mode
Chapelle Notre Dame du tertre

© sports/loisirs
En Avant de Guingamp
Armoripark, Bégard
Festival des chants de marins, Paimpol
Station VTT de Lanvollon
Zooparc de Trégomeur
Terrarium de Kerdanet, Plouagat

() Nature
ile de Bréhat/Paimpol
Port de Gwin Zegal, Plouha
Pointe de Plouha
Forét d'Avaugour-Bois Meur

N

A 0 5 10 km
S

Sources : Données du Pays de Guingamp

Fonds: IGN@BD CARTO®



C | DEVELOPPER LES ACTIVITES TOURISTIQUES

Mettre en valeur les paysages et les patrimoines emblématiques

J——— Valoriser les paysages emblématiques du territoire en :
| Objectifs * ldentifiant les sites majeurs

| . . c Z . .

- PrincipauX. « Valorisant les évenements touristiques importants

Valoriser les paysages ordinaires du territoire en :

« Portant une attention particuliere aux portes d’entrées (de ville ou de Pays)
« Améliorant I'identification des sentiers de petites et grandes randonnées

« Permettant la continuité de la SPPL

» ldentifiant et développant I'offre de véloroutes, de voies vertes...

Permettre le développement des capacités d’accueil touristiques (hétellerie, campings...)

Crédit : Article de Ouest France du 28 septembre 2013 Crédit : Article de Ouest France du 21 décembre 2015 Crédit : Article de L’écho du 6 mai 2018

« Camping de Milin-Kerhé : écolo et prospére » « Pays de Guingamp : des idées de sorties pour les vacances de Noél »  « Le chemin de Munehorre : un nouveau sentier de randonnée »

.....
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4.D. LES ESPACES D’ACTIVITES ECONOMIQUES




D | LES ESPACES D’ACTIVITE ECONOMIQUES

« Optimiser le foncier a vocation économique
8 « Répondre a un objectif de gestion econome du foncier
<
Q. ]

 Déterminer les conditions les plus favorables a I'accueil d’entreprises
industrielles et logistiques

* Renforcer I'attractivité économique du Pays de Guingamp

« Structurer et qualifier I'implantation des emplois et des activités

Doo

« Deévelopper un « paysage économique de qualité et durable »

(ADEUPS

EST » BRETAGNE
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D | LES ESPACES D’ACTIVITE ECONOMIQUES

Renforcer I’attractivité économique du Pays de Guingamp

Hiérarchisation des zones d’activités pour une stratégie économique plus cohérente

Objectifs
Principaux :  Les zones majeures (intérét départemental, régional voire au-dela), qui représentent un
intérét fort d’attractivité car :
* bien connectées aux infrastructures de transports / réseaux de transports en
commun,
» avec une capacité d’accueil d’entreprises importante
=» Création d’'une seule zone majeure

 Leszones intermédiaires et de proximité :
» des zones avec un intérét plus local (intercommunal ou communal)
* représentant un enjeu de pérennisation du développement local
=>» Optimisation des zones existantes

=>» Extension possible : lorsqu’il n’existe pas de possibilité adaptée d’installation du projet a
I'intérieur des périmeétres déja batis ou viabilisés.

( BREST » BRETAGNE
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D | LES ESPACES D’ACTIVITE ECONOMIQUES

Les espaces d’activités économiques

.....

/?/gla
o
----------- ‘."
LS8,
@ & Espaces dactivités économiques :
. Majeur
5 ) Intermédiaire

@ Deproximité



D | LES ESPACES D’ACTIVITE ECONOMIQUES

Optimiser I'implantation des emplois et des activités

» Localiser de maniere préférentielle toute installation d’activités compatibles avec
I’habitat, a l'intérieur des enveloppes urbaines

Objectifs
PrincipauXx :
» Privilégier la densification des espaces existants (recompaosition foncieres,
mobilisation des friches...)

| « Permettre le développement des activités économiques sur leur site actuel

« Améliorer la qualité des espaces d’activités (stationnement, intégration
paysagere...)

‘f;) Uit Fonca Etude du potentiel d’optimisation Eases
— Parc d’activité de la Rochette — JOSSELIN COMMUNAUTE




ELABORATION DU DOO| PRESENTATION DU DOO



05 | COMMERCE

Définir les localisations préférentielles du commerce et les principes associés

Objectifs

« Améliorer la qualité urbaine

» Sauvegarder les linéaires commerciaux stratégiques

En priorité, préserver le dynamisme commercial des centralités urbaines
« Conserver toutes les centralités du territoire
Principaux : « Rechercher la mixité fonctionnelle, gage d’attractivité

/ Réserver les espaces commerciaux périphériques a I'installation des grands

j commerces

« Exiger des critéres de qualité urbaine

» Préalablement a toute extension de zones, la densification des espaces
existants ou la reutilisation de friches doivent étre recherchés

Commerces de moins de 300 m?
(produits courants, pharmacie, tabac-presse...)

(R

7

Centralité : OUI

Périphérie : NON

Commerces de plus de 300 m?
(grandes surfaces alimentaires, bricolage-
jardinage, meubles, sports...)

Centralité : OUI
Périphérie : OUI

Surfaces maximum différentes selon le type de
communes (armature urbaine)
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« Conditionner I'implantation en périphérie a 'absence de potentiels en centre-ville

EUR=

EST » BRETAGNE



05 | COMMERCE

Accompagner I’évolution des secteurs ou il existe aujourd’hui une activité commerciale diffuse

Les espaces a vocation commerciale figurent dans le Document
\ Objectifs d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC). En dehors de ces espaces,

PrincipauX: les nouvelles implantations commerciales ne sont plus autorisées

Pour les commerces existants hors des localisations préférentielles, le SCoT

définit des regles adaptées a leur vocation a long terme. Il permet le maintien

des activités existantes de fagcon a assurer leur bon fonctionnement et éviter

I’apparition de friches commerciales mais limite leurs possibilités d’extension

et facilite la mutation de ces locaux vers d’autres usages (changements de
destination)

(RDEUPS

IREST » BRETAGNE
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05 | COMMERCE

Les espaces commerciaux périphériques

) LES ESPACES DE
@D DEVELOPPEMENT COMMERCIAL
DE PERIPHERIE

Paimpol © Zone ayant vocation a se densifier
C Pole urbain de Guingamp
1. Zone de Kerhollo
2. Zone Kennedy
3. Zone du Runiou
4. Zone de Cadolan

Péle urbain de Paimpol
5. Route de Kergrist

Bégard
6. Rue de Guingamp

Lanvollon
7. Ponl6-Les fontaines

Plouha
8. Zone Route de Paimpol
9. Zone du Grand Etang

Lannion

'''''

....

I Zone ayant vocation a s'étendre

Saint-Brieuc Péle urbain de Guingamp
10. Zone de Saint-Loup
e Péle urbain de Paimpol

11. Zone de Kerpuns Malabry

e, oy

o Niveau d'armature urbaine
: @& Pole urbain
@ Pole structurant
Pole relais
5 N
. k. ‘e 0 5

Carhaix-Plouguer. 10 km
‘ . | RDEURs
%, Sources : Données SIG Pays de Guingamp - BREST » BRETAGNE

= Fonds: IGN©BD CARTO®



05 | COMMERCE

Quels plafonds de grandes surfaces commerciales ?

Conditions de surface de vente
Localisation

minimale maximale

Centralités d’agglomérations R i

commerciales de vill tensibl
e village extensible
communales g - 300 m?

et de quartiers

Péle urbain 300 m? 5000 m?
Espaces
commerciaux de Péle structurant 300 m2 4 000 m?
périphéries

Péle relais 300 m? 2 000 m?

(ADEUPS

i} . * BRETAGNE
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05 | COMMERCE

Les secteurs a délimiter par le PLU(i)

Enveloppes urbaines constituées

Centralités commerciales & délimiter dans les documents d'urbanisme locaux :
[ Cenirdiité d'agglomération ef, le cas échéant, ceniralité de village
[ ceniralité de quartier (le cas &chéant)

Espace Commercial de Périphérie (ECP, le cas échéant)

Périmétres destinés a accueilllir les commerces de détail et de proximite
(s"ils sont jugés opportuns par les documents d'urbanisme locaux)

Possibilités ouvertes en dehors des centralités commerciales :

B Magasins existants, situés en dehors des secteurs qui ont vocation & accueillir
de nouvelles implantations commerciales, dont I'évolution est possible dans les
conditions prévues & |'item 2.3 bis.

Commerces autorisés & titre exceptionnel hors des espaces a vocation
commerciale, dans les conditions prévues aux items 2.3.3 et 2.3.3 bis.
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Secteur ext

nsible

Secteur densifiable

Centralité

(ADEUPS

BREST » BRETAGNE
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HABITAT



6 | HABITAT 1968
- N 5 5
Quels besoins en logements (volume)? '@'@'@'

_ o 3,01 pers. par
La production de logements a deux objectifs : \_ ménage Y,

« accueillir des ménages venant de I’extérieur du territoire

2040

« compenser la baisse de la taille des ménages - - < « -
FIFIEI 1T

Production de logements :
= La construction neuve R R |
= Lasortie de vacance, X menage /
= Larénovation, démolition-reconstruction, densification,
» Le changement de destination...

Guingamp
Paimpol
Agglomération

Taux de croissance 2014-2040 0,30 % 0,60 % 0,20 % 0,39 %

Nombre de logements prévus / an 333 184

Leff Armor
Communauté

Répartition de la production de logements
Poids respectif des EPCI en pop. DGF 2015 29,6 %

ng;)el production logements moyenne 2008- 592 195

N nggel production logements moyenne 2012- 235 102



6 | HABITAT

Quels besoins en logements (en typologie) ?

= Quelle typologie de logements déja présents sur le territoire ?

Répartition des ménages selon leur taille en 2015 dans le
Pays de Guingamp

: M"?“SO” 70 % des ménages
individuelle : T%8 11% 4% constitués d’1 a 2

87 % du parc personnes

H 1 personne M 2 personnes M 3 personnes M4 personnes B5p. B6p. et +

0
10 % de Typologie du parc de logements en 2015 dans le Pays de
logements Guingamp
vacants
75 % du parc
5 8%  16% constitué de 4
pieces et +
1 pieces M2 pieces M 3 pieces W4 pieces W5 pieces et +
(RDEUPS
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6 | HABITAT

Proposer une offre de logements en adéquation avec les besoins et les ressources

|

Objectifs
Principaux : » Favoriser la production de logements abordables a proximité des amenités et

* Prévoir une typologie de logement réepondant aux besoins

des services et de maintenir le taux existant dans les podles

5 414 maisons occupées par des 80 ans ou plus

1968 2014 2040

100ans &

100 ans +

64 ans et +

20-64 ans

0-19 ans

M 4000 3000 20000 1000 O 1000 2000 3000 49000 56000 3OO0 2000 1000 0 1000 2000 3000 58000 So0p 3000 1000 100K 3000 5000

B Femmes B Homemes mFermmes @ Hommes B Femmes B Hommes



6 | HABITAT

Rééquilibrer I'offre de logements

Obijectifs Garantir le role moteur des poles

PrincipauX - » Maintenir le poids démographique des pdles dans la production de logements

Evolution de la population des péles du SCoT entre 2007 et 2016

2500

91 % 2224
2025
2 000
1500
Total poles=9 %
1 000
~
\\~\
500 ~
N

\

\

i !

-18 ,

S
-500 e
’/
’f
-1 000
Poles urbains  Pdles structurants Poles relais Autres communes Gain de

population total (H!_T]EUDB

i} . SREST » BRETAGNE
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6 | HABITAT

Rééquilibrer I'offre de logements

d’'urbanisation

Objectifs Dynamiser les centralités
PrincipauX: "y — e e .
* Respecter des densités moyennes pour les opérations d’habitat réalisées en extension

* Respecter des quotas de production en renouvellement urbain en justifiant toute

extension de I'enveloppe urbaine

Objectif de

production annuelle

Production en
renouvellement urbain

Guingamp-Paimpol
Agglomération

Leff Armor Communauté
Tle de Bréhat
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de logements

333

185

520

70%
60%
75%
66%



6 | HABITAT

Préserver notre cadre de vie

"i ObiGF*ifS . « Des espaces publics de qualité pour « compenser » la hausse de densité (nature
- PrincipauX. en ville, voie, implantation du bati, circulations douces...)

» Valoriser le patrimoine bati des communes
» Favoriser I’'amélioration du parc privé comme public

* Viserlarenovation energéetigue des logements les plus énergivores (cf. Loi
Transition énergétique pour la croissance énergétique)
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7 | MOBILITE

Renforcer le role de carrefour ferroviaire et routier

OPie-di:i,X ) Affirmer le role de « porte d’entrée du Trégor » joué par la gare de Guingamp,
Princip@™® - notamment en :

« améliorant la connexion de la gare (au réseau routier, a I'offre de transports
en commun, au centre-ville) et sa multimodalité

Un positionnement et un rayonnement accrus

| annion

i

- =airmpl
e
S
2

Saint-Brieuc H«-M
“

Rennes
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7 | MOBILITE

Préserver et renforcer la desserte par le rall

Obijectifs « Conforter le fonctionnement des gares le long des axes Paimpol -
Principaux: Carhaix et Lannion — Saint-Brieuc (AOM)

« Améliorer 'articulation entre les gares et les autres réseaux de transports
en commun, le réseau routier, modes actifs (PLUI)

Le rail, une colonne vertéhrale potentielle pour le pays de Guingamp

. Péle urbain

. Péle structurant
m]
am .D. an

‘Raimpol

Péle relais

Commune du maillage rural

Réseau ferré et gares Lannion

Zone de 3 km autour des gares ou haltes
(45% de la population)
«==.  Rabattement vers les gares a developper

Belle-Isle-
en-Terre

Chatelaudre:
Plouagat

-
.
-

A . .
Saint-Brieuc

- ,&"
/(—\ ss 8

Pres de la moitié gauacE’
de la population du Pays S

réside a moins
de 3 km d’une gare
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7 | MOBILITE

Proposer des alternatives efficientes a la voiture

Individuelle
Les PLUi » Favorisent le développement d’'usages partagés de I'automobile
/ = Deéveloppent I'offre d’itinéraires pour les modes actifs (marche et vélo)
Les aL_Jtor't_eS ..f/ = Veillent a la desserte en réseaux de transports en commun des poles de
organisatrices de | I'armature urbaine
la mobilité

= Renforcent la qualité des liaisons (fréquence / temps de parcours / plages
horaires / accessibilité des arréts) inter-pbles

= Confortent les liaisons en TC entre les gares de Guingamp/Paimpol et les
embarcadéres (notamment vers I'ile de Bréhat)

= Articulent les horaires des transports collectifs (train et car) avec les
temporalités des générateurs de trafics (établissements scolaires,
entreprises...)
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7 | MOBILITE

Proposer un aménagement, notamment du
stationnement, favorisant les modes actifs

Favoriser les déplacements actifs dans les centralités
Identifier les chemins et voies communales peu fréquentées pouvant
accueillir des liaisons cyclables

Obijectifs Principaux

(PLUI) /

T

» Proportionner le stationnement automobile aux besoins réels
« Garantir la traversée sécurisée des espaces urbanises par les modes actifs

Réaménagement du parking de I'église (Exemple de Soulitré)

68



Préserver la qualité du réseau routier

=  Maintenir/améliorer le bon état du réseau routier et la sécurité routiere

jectifs . : . . : e
S%ifg:}ux . = Améliorer la desserte de sites économiques majeurs ou d’équipements
f structurants

» Permettre la desserte d’opérations en extension d'urbanisation
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CONSOMMATION D’ESPACE



07 | LA CONSOMMATION D’ESPACE

Un enjeu de plus en plus important

Objectif 1.2. Préserver
les ressources
naturelles, support d’'un
développement sur le
long terme
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Le SRADDET

* Mettre un terme a la consommation d’espace...
+ Atteindre le O artificialisation nette d’ici 2050

Le plan Biodiversité 2019

* La création d’'un observatoire sur I'artificialisation des sols
» Stopper l'artificialisation des sols

Circulaire ministérielle sur le 0 consommation d’espace de juillet 2019

* « Le président de la République a annoncé la mise en place du principe
de zéro artificialisation nette... »

* « ... Ceci suppose dans un premier temps d’infléchir la consommation,

puis de la stopper... »

6 Ministére Ecologie 1] @
@Min_Ecologie

Protéger la biodiversité, c'est aussi limiter les impacts du
changement climatique.

Le #PlanBiodiversité a 1 an. Plus que jamais,
#MobilisationGénérale.

REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére de la cohésion des lml oires et des Ministere de 1"agricy ulmre etde
ela ec les collectivités territoriales Ialimentatios
Ministére de la transition écologique et
solidaire
Direction générale de I'Aménagement, du P““““."‘ gcnemlefde la performance
Tonbment o de s Nature économique et environnementale des
S entreprises
Direction de I'Habitat, de I'Urbanisme et des  Service de la competitvité et de la
Paysages performance environnementale

Sous-direction de la performance
environnementale et de la valor
termitoires

Sous-direction de la qualité¢ du cadre de vie

Instruction du Gouvernement du 29 juillet 2019
relative i engagement de 'Etat en faveur d*une gestion économe de I'espace

NOR : LOGL19180901

(Zexte non paru au journal officiel)
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Rappel des orientations du PADD

Objectif 1.2. Préserver
les ressources
naturelles, support d’'un
développement sur le
long terme

Economiser le sol, une ressource de plus en plus rare :

Le sol est une ressource rare et non renouvelable, qu’il convient de
préserver. Le SCoT affirme comme un objectif majeur la volonté de mener
une politique de sobriété fonciere afin de préserver la qualité du cadre de
vie du Pays de Guingamp, socle de son développement futur.

Son ainsi décliner dans le PADD les principes suivants :

e Préserver les activités agricoles

o Lutter contre I'imperméabilisation des sols

e Optimiser 'espace urbanisé pour préserver les centralités

(ADEUPS

!EST » BRETAGNE
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Les orientations du PADD

CoPil DOO sur Eléments déja vus en comités de pilotage DOO :

'habitat et le Sur 'habitat :

développement

économique * Un fort enjeu de renouvellement urbain / de lutte contre la vacance

* Une hausse adaptée au contexte de la densité des opérations d’habitat
Sur le développement économique :

* Un enjeu de confortement des zones existantes (économiques et
commerciales)

Ce que « [Le SCoT] présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
demande le agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du
Code de schéma et justifie les objectifs chiffrés de limitation de cette consommation
I'urbanisme compris dans le document d'orientation et d'objectifs. » (C.U., L.141-3)

« Le document d’orientation et d’objectifs arréte, par secteur géographique,
des objectifs chiffrés de consommation économe de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain et décrit, pour chacun d’eux, les enjeux qui lui sont propres. »

(C.U., L.141-6)
AUJEUMHS

i} . BEREST » BRETAGNE
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L’'occupation du sol en 2018

Activites économiques
et commerces
0,9%

Equipements

. Urbain mixte
etcarrieres | et pati divers
3% | 04%
Infrgstructures *—”"(S)uzn;?ces €n eau
26% ! Occupation du sol dans le Pays de Guingamp en 2018
Habitat
6.4% Superficie % d'occupation
! (en ha) du sol
Espace agricole 107 165 68,6 %
Espace naturel et forestier 30 656 19,6 %
Espace naturel Habitat 10108 6,4 %
et forestier ‘ L, Infrastructures 4 064 2,6 %
1 9,6 % Espa(ge agr\cole Esgace urbanise Equipements et carriéres 1995 1.3%
68,6 % 11,6 % - 18 249 ha Activités et commerces 1401 09 %
Urbain mixte et bati divers 681 04 %
Surfaces en eau 172 0,2%
Total 156 201 100 %

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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Les chiffres-clefs de la consommation d’espace 2008-2018

Dans le Pays de Guingamp, entre 2008 et 2018

Total consommation d'espace Urbanisation : 628 ha

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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Les chiffres-clefs de la consommation d’espace 2008-2018

Dans le Pays de Guingamp, entre 2008 et 2018

Total consommation d'espace Urbanisation : 628 ha

Ubanmixte  Equipements : 78 ha

Urbanisation Habitat: 350 ha bati divers
11 ha Infrastructures : 12 ha

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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Les chiffres-clefs de la consommation d’espace 2008-2018

Dans le Pays de Guingamp, entre 2008 et 2018

Total consommation d'espace Urbanisation : 628 ha

Ubanmixte  Equipements : 78 ha

Urbanisation Habitat: 350 ha bati divers
11 ha Infrastructures : 12 ha

Chan- Collectif: 3 ha
e re Dessertes : 20 ha

45 ha
Autres (jardins,...): 78 ha

Habitat Habitat individuel
206 ha

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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Cartographie de la consommation d’espace entre 2008 et 2018
w ) PN v

D &
N ° . Ay >
15

I Espace urbanisé entre 2008 et 2018

Extrait du MOS 2008-2018
[ Espace urbanisé

Espace agricole
Espace naturels

DD Limitess administr?:)i\ll(:‘* du Pays (H D E U D =

BREST » BRETAGNE

Sources : BD Carto IGN, 2017, MOS 2008-2018,
Traitement ADEUPa, 2019
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Détail des principaux postes de consommation fonciere

1. Le développement économique

Guingamp—Paimpol Agglomération

80 [~
70 [~
60 [~
50 [~

40 [~
30,8

M chantiers économie B surfaces commerciales
B Activités autres que tertiaires [l] Activités tertiaires

I Jardins activités

B Voies de dessertes

Leff Armor Communauté

80
70
60 [~
50 —
40 —
30

200 136 145
=~ 12
ol _— — 04

I chantiers économie B surfaces commerciales
[ Activités autres que tertiaires . Activités tertiaires

[ Jardins activités

[l Voies de dessertes
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76,1

70—
60
50 [~ 453
40 [~
30
20 151 138
- Al

ol —— )

Pays de Guingamp

M chantiers économie M surfaces commerciales
I Activités autres que tertiaires [l Activités tertiaires
I Jardins activités

B Voies de dessertes

(RDEUPS
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Détail des principaux postes de consommation fonciere

25

20

15

10

w

2. Les égquipements

Guingamp — Paimpol - Agglomération

236
185
8
I i 6'2

B Parcs et jardins

[ sports et loisirs

[ Carriéres

B Equipements liés a I'eau
[ Administrations

07 05 04 0,1

B Equipements d'enseignement
B Equipements sportifs (construits)
B Equipements de santé

B Cimetieres

Leff Armor Communauté

251

47

M Parcs et jardins

[ sports et loisirs

|7 carrieres

B Equipements liés a I'eau
[ Administrations

0,7
— 0

o
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B Equipements d'enseignement
B Equipements sportifs (construits)
B Equipements de santé

B Cimetiéres

Pays de Guingamp

75
62
42
22
07 0,7
| am— —

B Equipements d'enseignement
B Equipements sportifs (construits)
B Equipements de santé

Il Cimetieres

ol—

M rarcs et jardins

I sports et loisirs

[ carrieres

B Equipements liés a |'eau
[ Administrations

(RDEUPS
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Détail des principaux postes de consommation fonciere

3. L’habitat

Guingamp — Paimpol - Agglomération

150

1321

120

90

60

30

0

W Habitat individuel

I Jardins de maisons et d'immeubles
[ chantiers habitat

[l Voies de dessertes

[l Habitat collectif

Leff Armor Communauté

150

120 [

90

60

30

0

B Habitat individuel

[0 Jardins de maisons et d'immeubles
[ Chantiers habitat

[l Voies de dessertes

[l Habitat collectif
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Pays de Guingamp

250

205,5

200

150

100

50

0

B Habitat individuel

[ Jardins de maisons et d'immeubles
[ chantiers habitat

B Voies de dessertes

[l Habitat collectif
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Les comptes fonciers

objecﬁfs » Encadrer la consommation d’espace
PrincipauX :

Objectiver les besoins réels en fonction des ressources disponibles

Des régles simples permettant un suivi efficace

Guingamp
Paimpol
Agglomération

Leff Armor fle de
Communauté Bréhat

Taux de croissance 2014-2040 0,30 % 0,60 %

Nombre de logements prévus / an 333 184

Répartition de la production de logements
Poids respectif des EPCI en pop. DGF 2015
Rappel production logements moyenne 2008-2017

Rappel production logements moyenne 2012-2018

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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Les comptes fonciers

Proposition 2020 — 2030 (en ha)
pour le DOO

18re décennie GPA — 180 ha (429 ha 2008/18) LAC — 116 ha (199 ha 2008/18) Bréhat 1,2 ha (3 ha 2008/18)

2020-2030

50
40
30
20

10

o
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Les comptes fonciers

Proposition 2030 — 2040 (en ha)

pour le DOO

2030-2040

20
15

10

(2]

B GPA ELAC mBréhat

i} . * BRETAGNE
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Les comptes fonciers

Proposition 2020 — 2040 (en ha)
pour le DOO
2020-2040
120
100
100
82
80 75
60 57
40
28,5
20 16,5 20
o o P || .
7 0 0,5 0 ) 00
0 ! C m II -
o X2 S A\ N
Qé'o{@ : o@\é @@QI& o(’l“\\} «‘SQ/ Q,@Q : e"@%
> S é‘ @ AF Sé

mGPA MLAC mBréhat (HQ?UDB

i} . T *BRETAGNE
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Les communes concernées par les dispositions de la loi Littoral

Deux types de communes concerneées :

|e territoire Compte 5 communes Leé.__?communes st:fun__“}i;e-s ala Iéi:LiTtltoraI dans le Paysde/Glengam : =
] . i % .‘J . ;'_I’J : T — e L . ;': _\ i W g y,
d |teS K« I |tt0 ral eS » o - ./" ; \__;J ! Eui =58 .::"'II fle de Bréhat
~ p e i v W=
v" Llle de Bréhat | ; ;
v" Ploubazlanec
/ P al m p O I _:_.:' o -£;> Ploubazlanes
v" Plouézec
v" Plouha A4
Et trois communes dites
« estuariennes » e
v" Plourivo Ty
v" Quemper-Guézennec T
v Ploézal
r [ . b Plouha
b | b
ll JFJ -ff : (

I Communes litorales e /.f)l\:

I Communes estuariennes ‘;. 'r\‘\ )

T Communes du Pays de Guingamp I.‘- I’J

a 1.25 13 5 J ',‘ _‘
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Loi Littoral, SMVM et SCoT

Article L. 131-1 du code de 'urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale sont compatibles avec :

1° (...) Les dispositions particulieres au littoral [...] ou les modalités d’applications particulieres

lorsqu’elles ont eté précisées pour le territoire concerné par une directive territoriale
d’aménagement prévue par l'article L. 172-1

La loi Littoral est transcrite dans le code de 'urbanisme
(articles L. 121-1 a L. 121-51)

Elle est complétée par une importante jurisprudence

Le SMVM du Trégor-Goélo, un Schéma de Mise en Valeur de la Mer :
v" Qui vaut DTA et qui est donc supérieur au SCoT

v" Qui est prescriptif sur le plan des usages...

v' ... mais pas sur le plan de 'urbanisation et des régles d’aménagement
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Loi Littoral et SCoT

Un certain nombre d’outils a intégrer :

1° Les espaces proches du rivage

2° Les espaces remarquables

3° Les coupures d’urbanisation

4° Une définition des agglomeérations et des villages
5° Les secteurs déja urbanisés de la loi Elan

espaces proches du rivage ‘-

10 .
°
censtructions . —
existantes o = = =
°
N—
4 4 4 3

extensions limitées ‘—

(ADEUPS

i} . EST » BRETAGNE
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N

-~
-

Ploubazlanec

Terrain réalisé durant
'été 2019

= Proposition de tracé
des EPR pour le SCoT

[ Espaces proches du rivage
(étude de la DDTM 22)

Communes littorales

I Autres communes (HDEU Pa

BREST » BRETAGNE
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A) Les espaces proches du rivages — des travaux d’actualisation en juillet

Plourivo

Principales différences :

/ * L'estuaire du Trieux se situe dans une dépression profonde et aux versants abrupts, qui

est de plus fortement boisée.

» Le reste de la commune s’étend sur un plateau creusé de vallons dépourvu, dans une
bande de deux kilométres autour du rivage, de points hauts

» Cette topographie explique les différences entre I'étude du SMVM et le tracé proposé

72 ’7 2 e R £ 5
SN R D o B
W \,/‘"“ == Liniile: Lransversale de I mer

\ 25|

Y Postingur 3 S @ Relevés de terrain

o == Propesibon ce tracé des EPR
T FPR du SMUM

& ' ( ! ; H
Ja V& |/ & Sl 1 ; e N :
e e g Jq‘al;q:_v‘\m:yq‘;h'.’ % hs% A TR 4 Rt
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A) Les espaces proches du rivages — des travaux d’actualisation en juillet

Plourivo

- ‘.“
A
S:'.f:‘;-"

ﬁv

et o o’ 3
k s
. /— Limile: Lransversake de la mer

@ Releves de Lerrain
oj === Prop0siton o tracé ces EPR

(ADEUPS

/ ”' + BRETAGNE
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A) Les espaces proches du rivages

Ob]eC“fS « Identifier les EPR et permettre aux PLUi de les délimiter

PrincipauXx: - o
* Permettre la densification des espaces urbanisés dans les EPR en respectant le

principe d’extension limitée

* Limiter 'urbanisation du front de mer en privilégiant une extension en arriere des
espaces urbanisés

2° Rupture des échelles et des volumes : ce n’est pas une urbanisation limitée de I'urbanisation

( BREST » BRETAGNE
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B) Les espaces remarquables

Espaces remarquables
Issus du SMVM

|:| Espace remarquable du domaine maritime

- Espace remarquable du domaine terrestre
|:| Commune littorale

S & i ADEUR=a

BREST » BRETAGNE

Sources : BD Topo 2019, Pays de Guingamp
k.‘?écll.‘sa‘l.‘fol’:' :ADEUPa, 2019
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B) Les espaces remarquables

Ce que
prévoit la loi

/

« Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a l'occupation et a l'utilisatio
des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables o

n
u

caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au

maintien des équilibres biologiques. [...]»

(C.U., art. L.121-23)

Ce qu’il est permis de faire, sous conditions, a I'intérieur de ces espaces remarquables :

des aménagements légers nécessaires a leur gestion, a leur mise en valeur ou a leur ouverture au public
(CU, art.L.121-24) ;

I'atterrage des canalisations et jonctions du réseau de transport et de distribution d'électricité (CU, art.L.121-
25) ;

les travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces et milieux (CU, art.L.121-26) ;

La réfection des batiments existants et 'extension limitée des batiments et installations économiques (CuU,
art.R.121-5) ;

Les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres (CU, art.R.121-
5) ;

les constructions et aménagements dans les secteurs de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés exigeant la proximité immédiate de I'eau
(CU, art.R.121-5) ;

Les aménagements nécessaires a la gestion ou a la remise en état d’éléments inscrits ou classés (CU,
art.R.121-5).

(RDE
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C) Définition des villages et des secteurs déja urbanisés

Quels critéres pour I'identification des villages et des espaces urbanisés ?
Rappel des criteres du PLUi de Guingamp Paimpol Agglomération

STECAL en

Criteres Villages . . communes non
urbanisés .
littorales

Espaces déja

Nombre minimal de constructions
Organisation « traditionnelle » du bati
Densité du bati (continuité du bati)
Présence de réseaux publics

Présence présente ou passée
d’équipements, services, commerces... |

caractéristiques de la centralité

(ADEUPS

i} . EST » BRETAGNE
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A) Quels principes d’identification des agglomérations et des villages dans
le SCoT du Pays de Guingamp ?

Principes

Peuvent étre considérés comme :

e Des agglomérations les ensembles urbains organisés autour d’'un coeur dense et regroupé,
comprenant habitat, commerce(s), activité(s), service(s), équipement(s) administratif(s) ou
scolaire(s). Les centres-bourgs et (si besoin) parcs d’activités structurants identifiés par le
SCoT sont considerées comme des agglomérations.

e Des villages les zones déja urbanisées caractérisees par un nombre et une densité
significatifs de constructions. Soit :
> Des ensembles batis organisés avec de la densité, une voirie hiérarchisée et
éventuellement un espace publigue aménagé. Le village comporte au moins 40
habitations et un élément fédérateur de sa vie sociale : équipement administratif,
cultuel, culturel, commercial ou de loisirs.

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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C) Quels principes d’identification des espaces déja urbanisés (SDU) dans
le SCoT du Pays de Guingamp ?

Principes

Eléments de définition proposés :

« Au moins une vingtaine de constructions principales a usage d’habitation, groupées,
implantées sans interruption dans le foncier bati,

» Majoritairement hors espaces proches du rivage,
* Présentant un potentiel inférieur a I'existant,

« Structurées autour de voies publiques et desservies par des reseaux d’eau,
d’électricité et de collecte des déchets

(ARDEUPS

BREST « BRETAGNE
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‘ Agglomération

Village

A Secteur déja urbanisé
(SDU / nouveauté loi Elan

Proposition de tracé

des EPR
\:’ Limites communales
0 25 5km

Ploézal

‘ Bellevue /
Port de plaisance

Briantel & :‘

b

ion : ADEUPa : 2019

J

Loguivy de la Mer

[Et

LArcouest

e'Vielix8

S
Lande Baston Lande Colas. FE

Les Quatre Vents

u

Penhoat

Plourivo

Quemper-Guézennec

J

ourg

Le Questel

Plouézec

Le Dernier Sou

Saint-Laurent

Kerraoult

(

ROEURa
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D) Les coupures d’urbanisation

Principes

Eléments de définition proposés :

« Utiliser les coupures d’urbanisation comme un outil d’aménagement privilégiant
I'urbanisation en rétro-littoral

» Border l'urbanisation existante a I'Ouest et a 'Est des limites existantes
« Une position schématique dans le SCoT / Précise dans les PLU(i)

* Une légende a co-construire avec les communes / EPCI

(RDEUPS

BREST » BRETAGNE
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D) Les coupures d’urbanisation

—— Coupures _d'urbanisation
[ Tache urbaine
[ ] Communes littorales

Autres communes
0 2.5 S km

*
o

Sources : Bd topo 2019, ADEUFa, 2019, Réalisation = ADEUPa %3019

(AD

EUPRa

EST » BRETAGNE



08| LA LOILITTORAL

E) Carte de synthese
’® E = Y el
v Vo Pt Ll

N 0
Briantel * La Rive .
= QUEMPER-

by, GUEZENNEC

. Agglomération
B Vvillage
A Secteur déja urbanisé

Coupure d'urbanisation et numéro
(voir annexe 1 du DOO)

——  Espaces proches du rivage

|:| Espace remarquable du domaine maritime

- Espace quable du d

|:] Commune littorale

0 25 5km

~ Sources : BD Topo 2019, Pays de Guingamp
€ Réalisation : ADEUPa, 2019

S——*

RADEUPR=
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Les prochaines dates

CoPil n° 19 : le 14 novembre = PPA -19 novembre a 14h
a 14h30 a Guingamp a Guingamp

= Conférence des maires a GPA
- 7 novembre a 18h

= Reéunions publiques

- 13 novembre a Plougonver a
18h

- 15 novembre a Pléguien
a 18h

- Arrét du SCoT (comité syndical)

- 13 décembre a 10h a
Guingamp
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